ODHAD TRZNI HODNOTY NEMOVITOSTI

Cislo polozky: 32/269/2023

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 33 a 748 u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji€in, pro obec Pecka, katastralni uzemi Lhota u
Pecky. Jedna se o pozemek parc. €. st. 8, jehoz soucasti je stavba rodinného domu uzivaného pro
rekreaéni ucely €. p. 337, a dale pozemky parc. €. 39/1, 40, 347/13 a 33.

Ocenéni je provedeno trzni hodnotou (cenou obvyklou v Ease a misté) k datu mistniho Setfeni, t;.
k 12. 6. 2023.

Zhotovitel: Ing. Bc. Lukas Hruby
Agresa: Vichova nad Jizerou 120, 512 41 Vichova nad Jizerou
IC: 08662037 telefon: 775 058 087 e-mail: odhadcehruby@seznam.cz
Zadavatel: Oldrich Knap
Adresa: Narodni 371/29, 460 08 Liberec VIII - Dolni Hanychov
TRZNi HODNOTA 7 120 000 K&

Pocet stran: 39
Podle stavu ke dni: 12. 06. 2023

Vyhotoveno: Ve Vichové nad Jizerou 23. 6. 2023



ZADANI

Ucel ocenéni
Ocenéni je provedeno pro ucely prodeje nemovitosti/spoluvlastnického vypofadani.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je vypracovano v souladu s Metodickym pokynem pro trzni i netrzni ocenovani
nemovitych véci Ceské komory odhadc(i majetku a IOM VSE Praha. Metodika respektuje obecné
uznavané ocefovaci postupy zakotvené v Mezinarodnich ocenovacich standardech — IVS a
Evropskych ocenovacich standardech TEGoVA.

Vymezeni pojmu obvykla cena

Dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., novy ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, § 492: Hodnota
véci, Ize-li ji vyjadrfit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaZe je néco
jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

Stézejnimi predpisy v oblasti ocenovani nemovitosti respektive majetku jsou zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku) a jeho
provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (oceriovaci
vyhlaska). K 1. 1. 2021 doznaly uvedené pFedpisy vlivem zakona €. 237/2020 Sb. (kterym se méni
zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dalSi souvisejici zakony) pomérné zasadnich zmén
(pFedevsim ocenéni trzni hodnotou, postup uréeni ceny obvyklé, postup ureni trzni hodnoty, ale
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zakona o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky.
Zakon o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (platny k datu ocenéni) § 2:

(1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diavody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zéakona rozumi odhadovana céastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
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nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zifejmé,
jejich pouZiti, véetné pouzitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfredmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

VySe uvedené podrobnéji rozvadi ocefiovaci vyhlaska, vzhledem k velkému rozsahu je na ni na
tomto misté pouze odkazano, a to predevsim na §1a (urCeni obvyklé ceny) a §1b (uréeni trzni
hodnoty).

Vzhledem k povaze ocenéni a u€elu tohoto odhadu (odhad trzni hodnoty) bude provedeno trzni
ocenéni na zakladé metody porovnavaci, a to vsouladu s § 2 odst. 3 zakona o ocenovani
majetku a jeho provadéciho pfedpisu. Vzhledem k tomu, Ze pro zjisténi trzni hodnoty nelze v tomto
pfipadé pouzit vyhradné ceny sjednané, ale jsou vyuzivany i nabidkové ceny z realitni inzerce,
nelze v tomto pfipadé urcit cenu obvyklou dle § 2 odst. 2 zdkona o ocefovani majetku, a jsou tak
nemovité véci ocenény trzni hodnotou. VVzhledem k zakonné povinnosti byla také stanovena cena
zjisténa dle ocenovaci vyhlasky (neodpovida trzni hodnoté nemovitosti).

Metoda porovnavaci stanovuje hodnotu pomoci analyzy prodeji srovnatelnych majetkdl v
nedavném obdobi a je zaloZzena na pfedpokladu, Ze informovany kupec by nezaplatil za majetek
vice, neZ jsou naklady na pofizeni jiného majetku se stejnou vyuzitelnosti.

Zakladnim pfedpokladem pro aplikaci porovnavaci metody je vybrat ty nemovitosti, které jsou
podobné nemovitostem ocenovanym. Nalezeni vhodnych vzork(l obdobnych (porovnavanych)
nemovitosti je provadéno na zakladé vlastni analyzy trhu nemovitosti a jeho vyhodnoceni. Jako
podkladova data byly pouzity pfedevSim udaje ziskané z evidence katastru nemovitosti (data
vefejného nahlizeni a dalkového pfistupu, kopie kupnich smluv ze sbirky listin) a z databaze
realitni inzerce INEM (ij. objektd prodavanych za cenu trzni). Primarné jsou vyuzivany obdobné
vzorky pfimo z dané lokality, v pfipadé nedostupnosti takovychto dat jsou wvyuZity vzorky
z obdobnych lokalit v okoli (zohlednéno v pfislusném koeficientu podobnosti). Primarné jsou
vyuzivany vzorky, u kterych probéhl jejich prodej v nedavné dobé (ij. videdlnim pfipadé do 6
mésicl od data ocenéni, akceptovat vSak Ize i obdobi 1 roku), v pfipadé nedostatku takovychto dat
(pfipadné zjiného dlvodu) mohou byt pouzity i vzorky starSi (se zohlednénim v pfislu§ném
koeficientu podobnosti). Primarné jsou vyuzivany vzorky, u kterych byly zjistény z pfisluSnych
smluv skuteéné realizované kupni ceny, v pfipadé nedostatku takovychto dat mohou byt vyuzity

e

popis jednotlivych nemovitosti.

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci (viz nize a vypisy z LV v pfiloze tohoto vyjadfeni) a to se
v8emi soucéastmi a pfislusenstvim.

Soucast véci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se
tim véc znehodnoti. Napfiklad u pozemku je to rostlinstvo na ném vysazené, stavba stojici na
pozemku, s vyjimkou staveb docCasnych, u byt to jsou podlahové krytiny, vytapéni, vnitini
instalace, kuchyriska linka, vestavéné skfiné apod..

Prislusenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li tCelem vedlejSi véci, aby se ji trvale
uzivalo spoleéné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urCeni. Napfiklad u bytu je
prfislusenstvim sklep ¢i komora umisténa mimo byt, u rodinnych domud to jsou studny, septiky,
oploceni nebo-li vse, co je funkéné spjato s nemovitosti.

Vybaveni je napfiklad nabytek. Na rozdil od soucasti a pfislusenstvi nedochazi pri prodeji
nemovitosti k aufomatickému pfevodu vlastnického prava k vybaveni, které se v prodavané
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nemovitosti nachazi. Vybaveni oceriovanych nemovitosti neni predmétem ocenéni.

NALEZ

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachazi ve Lhoté u Pecky, ¢asti Méstyse Pecka. Nachazi se na obou
bfezich podél potoka Brodku pfitékajiciho od Stankova a tésné pfiléha k poslednim domkim
severovychodniho okraje Pecky. Dominantou Méstyse je pfedevSim Hrad Pecka vystavény
poCatkem 14. stol., spojeny mj. s osobami Krystofa Haranta z Polzic a BezdruzZic a Albrechta z
Valdstejna, v obci Ize nalézt i dalsi dochované kulturni pamatky véetné fady roubenych chalup
reprezentujicich lidové stavitelstvi v regionu. Méstys ma okolo 870 obyvatel, spolu se spadovymi
obcemi (7) cca 1 300 obyvatel. V souCasnosti se v obci nachazi zakladni ob&anska vybavenost
(zakladni a matefska Skola, posta, knihovna, fimskokatolicky farni Ufad, ordinace praktického
Iékafe, obchody, dim s pecovatelskou sluzbou, kemp s koupalistém). Obec je autobusové
obsluhovana, nejblizSi Zelezniéni stanice se nachazi v cca 4 km vzdalené Borovnici. Silni¢ni
spojeni s okolnimi obcemi je zajisténo komunikacemi Il. a lll. tfidy. Pecka byva nazyvana pro svou
polohu v malebné clenité krajiné perlou PodkrkonoSi. Vedle renesancné upraveného hradu patfi
mezi hlavni pfednosti obce jedinecny krajinny reliéf, okoli je mirné kopcovité s lesnatym terénem.

Oceflovana nemovitost se c¢asto objevuje na propagacnich materialech Méstyse Pecka
(pohlednice, weboveé stranky).

Adresa

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Jic¢in, obec Pecka, k.u. Lhota u Pecky
Adresa nemovité véci: Pecka 337, 507 82 Pecka

Vlastnické a evidencni udaje

Viz pfilozené vypisy z listu viastnictvi katastru nemovitosti.

Podklady

Ze strany objednatele ocenéni a jeho rodinnych pfislusnikG byly poskytnuty zakladni udaje
k pfedmétu ocenéni. Stavebni dokumentace ke stavbé neni dochovana. Vedle podanych informaci
byla v elektronické podobé predana dokumentace tykajici se umisténi inzenyrskych siti na
pozemku parc. ¢. 39/1, dalsi podklady nebyla ze strany objednatele ocenéni dolozeny.

Mistni Setfeni oceriovanych nemovitych véci bylo provedeno dne 12. 6. 2023.

Dale jsou vlastni Cinnosti odhadce pfi vypracovani ocenéni vyuzivany nasledujici podklady a
zdroje:
LEGISLATIVA

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
METODIKA
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Metodicky pokyn pro trzni/netrzni ocefiovani nemovitosti (CKOM, akt. duben 2017), Mezinarodni
ocenovaci standardy IVS, Evropské ocefovaci standardy EVS
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ONLINE ZDROJE

Katastr nemovitosti — vefejné nahlizeni, dalkovy pfistup (online dostupné na www.cuzk.cz)
Databaze realitni inzerce INEM, online dostupné na www.inem.cz

Ceské stavebni standardy — dostupné online na www.stavebnistandardy.cz

Udaje z evidenci Ceského statistického Gfadu — dostupné online na www.czso.cz

Vefejné udaje zvefejnéné na obecnich internetovych strankach, ufedni desce pfislusné obce
Uzemni plan obce, ve které se nachazi ocefiovana nemovitost

Mapové aplikace (mapy.cz, maps.google.com)

Povodiiové mapy, Ceskéa asociace pojistoven CAP, dostupné z www.cap.cz

Registr zemédélské pudy LPIS, dostupné online na www.szif.cz

Lesni hospodaFské osnovy, dostupné na www.uhul.cz
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Prohlidka
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12. 6. 2023.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
1 trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemka: X RD O byty rekr.objekt (1 garaze O jiné
Okaoli: LI bytova zéna O prdmyslova zéna [ nakupni zéna
LI ostatni
Pripojky: X /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
ver. / vl. X / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. silnice I, l11.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

347/16 Méstys Pecka, €. p. 2, 507 82 Pecka
347/16 Méstys Pecka, €. p. 2, 507 82 Pecka
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Zadni pfistavba a garaz nejsou zapsany/zakresleny v evidenci katastru
nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Vécna bifemena neovlivriujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)

Dokumentace a skutecnost

Stavebni dokumentace nebyla pfedloZena. Udaje zapsané v katastru nemovitosti odpovidaji
skute¢nému stavu.
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Celkovy popis nemovité véci
Identifikace, Udaje z katastru nemovitosti, prostorové vymezeni a usporadani

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 33 a 748 u Katastralniho uradu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji€in, pro obec Pecka, katastralni uzemi Lhota
u Pecky. Jedna se o pozemek parc. €. st. 8, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu uzivaného
pro rekreacni ucely €. p. 337, a dale pozemky parc. €. 39/1, 40, 347/13 - vSe zapsano na LV &. 33,
a dale pozemek parc. €. 33 zapsany na LV &. 748 (viz pfilozené vypisy z katastru nemovitosti).

Ocenéni je provedeno trzni hodnotou/cenou obvyklou v ¢ase a misté v souladu s ocenovacimi
predpisy, tj. se zakonem &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a jeho provadéci vyhlaskou
€. 441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaska, vSe ve znéni predpist platnych k datu, ke kterému je

ocenéni provadéno.

Pozemky parc. €. st. 8, parc. €. 40, 347/13 a 33 jsou povazovany za jeden funkéni celek a jsou tak
ocenény souhrnnou hodnotou, na zakladé zadani objednatele ocenéni je pozemek parc. €. 39/1
(stavebni pozemek) ocenén samostatné.

Popis ocennovanych nemovitosti, skuteény stav

StéZejni Casti ocenéni je soubor nemovitosti v jednotném funkéni celku se stavbou &. p. 337. Dle
evidence se jedna o rodinny dum, realné je stavba uzivana jako objekt pro rodinnou rekreaci.
Jedna se o samostatné stojici stavbu s jednim nadzemnim podlazim, obytnym podkrovim, s
Castenym podsklepenim (maly sklep). Jedna se o typickou podkrkono$skou poloroubenou stavbu
plvodné rozdélenou na obytnou a hospodarskou Cast s pozdéjsi pfistavbou v zadni (jihozapadni)
Casti objektu. Stavba je smiSené konstrukce - jihovychodni ¢ast je zdéna (pravdépodobné smisené
zdivo), druha polovina roubena, zaklady a podezdivka jsou kamenné piskovcové. Stafi stavby neni
znamé, odhadovano je na 150-200 let, od té doby prosla stavba nékolika rekonstrukcemi a
souCasny stav Ize oznacit vzhledem ke stafi za nadpriamérné dobry oproti obdobnym objektdm.
Okolo objektu je provedena hydroizolace s drendzi. Stfecha je sedlova (jihozapadni strana
rozdélena na €asti s mirngjSim a strmé&jSim sklonem v navaznosti na dispozici stavby pod ni a jeji
rozdilné Sifky), krov dfevény, krytina eternitové Sablony s dfevénym prkennym podbitim.
Standardni Zlabky a svody z (barveného) pozinku. Komin zdény, vnitini ¢ast ¢astecné oblozena.
Ve S&titech se nachazi dfevéna lomenice. Stropy jsou dfevéné tramové s prkennym
zaklopem/zdéné klenbové/ZB. Podkrovi zatepleno a oblozeno dfevénymi palubkami. Okna
dfevéna Spaletova, ve zdéné Casti I. NP kamenné venkovni parapety, vstupni i interiérové dvere
dfevéné (plné/prosklené). Podlahy dle uc€elu uziti dfevéné parkety, dlazba, beton. Stény omitané,
pfipadné dfevéné palubkové obloZeni. Osvétleni pfevazné lustry. Schodisté propojujici 1. NP s
podkrovim dfevéné strmé bez podstupnic, se dfevénym zabradlim. Vstup do objektu zvySeny
(postupné se zvysujici pfistupovy dlazdény chodnik, bez schodisté). V |I. NP se nachazi
samostatné splachovaci WC a koupelna s vanou a umyvadlem, povrchy podlah dlazba, stény
oblozeny keramickymi dlazdicemi. Ve druhé koupelné v podkrovi se nachazi splachovaci WC,
vana a umyvadlo, podlaha je dlazdéna a koupelna je oblozena obkladem. VySka obytnych prostor
v objektu se pohybuje v rozmezi 2,1 - 2,25 m.

V drovni I. PP se nachazi maly kamenny klenuty sklep (7,6 m?), vétrany, ve velmi dobrém stavu
oproti obdobnym prostorim u obdobnych objektu, ktery je pfistupny po kamenném schodisti z
centralni chodby |. nadzemniho podlazi. Dale se v urovni |. PP nachazi garaz - v soucasnosti
uZivana jako skladovaci prostor (15,4 m?) s betonovou podlahou a ZB stropem, vrata dievéna
dvoukfidla ruéné otevirava. V I. nadzemnim podlazi se nachazi hlavni obytna mistnost ,senice”
(23,5 m?), pokoj (17,2 m?), (byvala ¢erna) komora (7,2 m?), chodba/pfedsii (12,7+1,8 m?), pokoj
(9,8 m?), koupelna (3,5 m?) a WC (1,7 m?). Déle se v trovni |. NP nachazi ,stodola/dilna” (15,8 m?)
- skladovaci prostor s betonovou podlahou, roubenymi sténami a prkennym stropem. Na
jihozapadni strané roubené ¢asti objektu se nachazi kryta pavlac¢ (5,4 m?) s dievénymi zdobenymi
sloupky a zabradlim. Nad prostorem garaze se nachazi oteviena terasa (22 m?). V podkrovi se
nachazi nad prostorem schodi$té podesta (20,8 m?), pokoj (20,5 m?), prlichozi ,mezipokoj” (29,5
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m?), pokoj (18,6 m?) a koupelna 3,5 m2. Nad podkrovim se nachazi pudni odkladaci prostor s
nizkou vyskou (1,2 m svétla vySka po vnitini stranu hfebene stfechy). Celkovy uzitny prostor
objektu je 236,5 m2. Obytna plocha objektu je 139,9 m2.

Objekt je napojen na vodovodni fad a kanalizaci méstyse, na elektrickou sit' a disponuje plynovou
pripojkou. Ohfev vody elektrickym bojlerem. Vytapéni lokalni - kamny na tuha paliva (sporakova
kamna v hlavni svétnici a kachlova pec ve vedlejSim pokoji s pfikladanim z chodby) a elektrickymi
pfimotopy.

V rdmci ocenéni objektu nebyl pfedloZen staticky posudek nosnych konstrukci, nicméné v ramci
mistniho Setfeni nebyly na objektu shledany viditelné poruchy statického razu ohrozujici nebo
ovliviujici stabilitu a spolehlivost nosnych konstrukci budovy a je tak v ramci ocefiovaciho procesu
predpokladan stav nemovitosti bez zavaznych vad a poruch objektu.

Nemovitost se jevi v dobrém technickém stavu, je udrZzovana, stav nadprimérny oproti stari
objektu. Stav a provedeni stavby jsou zachyceny na fotodokumentaci z mistniho Setfeni ze dne
12. 6. 2023 - viz pfilozena fotodokumentace v pfilohach tohoto ocenéni.

Stavba se zahradou se nachazi v mirném, severovychodné orientovaném, svahu, severovychodni
okapovou stranou pfiléha k mistni komunikaci - z této strany je oplocen dfevénym plotem
s kovovymi sloupky a kamennou podezdivkou. Pozemek pokryt travnim porostem se zahradnimi
Upravami - okrasna skalka, kamenné chodnicky a zpevnéné plochy, okrasné a ovocné dieviny.
K zadni strané objektu pfiléha zpevnéna rekreacni plocha s udirnou. Celkova plocha pozemki
nalezejicich do jednotného funkéniho celku se stavbou &. p. 337 vyjma pozemku parc. &. st. 8
zastavéného touto stavbou je 626 m?2,

Samostatnou soucasti ocenéni je pozemek parc. €. 39/1, v katastru nemovitosti evidovany v druhu
pozemku orna puda o vymére 1 399 m?, realné je pozemek pokryt travnim porostem. Pozemek je
udrzovany intenzivni se€i, prosty dfevin a ruderaini i jiné plevelné vegetace, dle jednotné
evidence zemeédélské pudy LPIS neni pozemek zemédélsky obhospodafovan. Pripojky
inZenyrskych siti nejsou zbudovany, nicméné inZzenyrské sité vedou na zakladé zfizenych vécnych
bfemen po pfedmétném pozemku (vodovod, kanalizace) & v jeho blizkosti (elektrické vedeni,
plynovod). Jedna se o pozemek stavebni - viz ¢asti nize tykajici se stavu dle uzemniho planu
a pristupovych podminek k pozemkum.

Z obou objektt je omezeny vyhled na centrum Méstyse Pecka (kostel) a hrad Pecka (obytné
prostory stavby €. p. 337 orientovany pfevazné na protéjsi stranu, hrad Pecka z této pohledové
strany pfevazné zakryt vzrostlymi dfevinami).

Uzemni plan, ochranna pasma a jind omezeni

Dle Uzemniho planu Méstyse Pecka ve znéni platném k datu ocenéni se pozemek nachazi
ve stabilizovanych plochach bydleni s vymezenim ,bydleni v rodinnych domech méstské
a pfiméstské” (Bl).

Dle UP plati pro plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské nasledujici podminky
vyuziti uzemi:

Hlavni vyuZziti:
- bydleni

Pripustné vyuZziti:

- rodinna rekreace,

- obCanské vybaveni (vyjma hibitova),
-vyroba a skladovani,

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen,
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- dopravni a technicka infrastruktura,
- nemotorova doprava,

- vodohospodarské vyuziti,

- zemédélské vyuziti.

Nepfripustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a vyuziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti
- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce uspofadani krajiny a pro podporu
ochrany a rozvoje hodnot uzemi se stanovuiji, v €lenéni dle ploch &i jejich skupin, tyto podminky:

- pfi vyuziti ploch zasahujicich do pamatkové zoény a OP hradu Pecka sméfovat k funkénimu,
technickému, estetickému a spole¢enskému zhodnoceni Uzemi,

- do pfipravy realizace jednotlivych zamér( zahrnout jejich zac¢lenéni do sidla a krajiny (jednotlivé
zameéry budou respektovat krajinny raz, charakter a strukturu zastavby, vySkovou hladinu okolni
zastavby, harmonické méfitko, vyhledy a prahledy) a navrhnout ozelenéni,

- nepfipoustét vystavbu bytovych a Fadovych rodinnych domd,

- rozmezi vyméry stavebnich pozemku v plochach Bl se stanovuje 1 000 — 2 000 m? (v plochach
Z2P, Z11P a Z13L 2 900 — 4 500 m?), v plochach SM se stanovuje 1 000 — 2 000 m?, v plochach
SV se stanovuje 2 000 — 3 000 m?, (v plo$e Z17S 2 500 — 3 000 m?, v plochach RI se stanovuje
500 — 1 000 m?; v zastavitelnych plochach mens$ich nez spodni hranice rozmezi se pfipousti
vymezeni nejvyse jednoho stavebniho pozemku,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemk( v plochach Bl se stanovuje max. 50 %, v plochach SM se
stanovuje max. 60 %, v plochach SV se stanovuje max. 40 %, v plochach RI se stanovuje max. 30
%, v plochach RH se stanovuje max. 50 %, v plochach VZ a VS se stanovuje max. 70 %,

- plochy zmén s funk&nim vyuzitim bydleni a rekreace vymezené v navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury (silnice Ill. tfidy) jsou podminéné vhodné pro toto funkéni vyuziti do doby prukazu
naplnéni hygienickych limitd hluku z provozu na téchto plochach, ato v chranéném venkovnim
prostoru a v chranéném vnitfnim a venkovnim prostoru staveb v denni i no¢ni dobé,

- v plochach zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa se nepfipousti zadné stavby ani
oploceni blize k okraji lesa, nez je prumérna mytni vyska lesniho porostu,

- vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

- vZU a v zastavitelnych plochach se na stfechach budov nevyluduje umistovani systému
vyuzivajicich slunecni energii, vyjma uzemi OP hradu Pecka,

- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplhovanim krajinné zelené.

Ocefiovany pozemek se nachazi v zoné se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zéplavy.
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Zobrazeni pfedmétné lokality oceriovanych pozemkd na hlavnim vykresu tzemniho planu obce:
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Pristup k pozemkim
Ocefiované nemovitosti (soubor nemovitosti v jednotném funkénim celku s €. p. 337 a pozemek

parc. €. 39/1) jsou pfistupné z vefejnych komunikaci ve vlastnictvi Méstyse Pecka, jedna se o
komunikace se zpevnénym povrchem. Ocernované nemovitosti pfiléhaji k témto

mistni
komunikacim.

Vécna prava zatéZujici nemovitost/slouzici ve prospéch nemovitosti (vécna bremena apod.)

Dle evidence katastru nemovitosti zapsano vécné bfemeno prava zfizeni, vedeni, provozovani,
udrzby a oprav kanalizace a vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni inZenyrské sité
kanalizace - oboje s povinnosti k parcele €. 39/1 (viz pfilozeny vypis z katastru nemovitosti pro LV
¢. 33. Jedna se o bézné vymezovana vécna bfemena bez negativniho vlivu na hodnotu

nemovitosti, ke kterym je vymezené vécné bfemeno vazano.

Zapsané zpusoby ochrany
Ocenované nemovité véci se nachazi v ,ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, pamatkové

z6ny, pamatkové rezervace nebo nemovité narodni kulturni pamatky”. Pozemky parc. €. 39/1, 40 a
33 jsou soucasti zemédélského pudniho fondu.

Stav pfedmétl ocenéni je zachycen na pofizené fotodokumentace z mistniho Setfeni probéhlého
dne 12. 6. 2023 - viz pfilohy.
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OCENOVACi ANALYZA

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Pecka 337

507 82 Pecka
LV: 33
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Ji¢in
Obec: Pecka
Katastralni uzemi: Lhota u Pecky
Pocet obyvatel: 1292

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 744,00 K¢é/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1] 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00

a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: RozSifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni
(penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O;* O, * O3 * O4 * Os * O = 646,00 KE/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu ¢.

121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012

Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.

237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015

Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢&. 488/2020 Sb., ¢.
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424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y, 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. Il 0,00

6. Povodnioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a Il 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ > Pj)=1,000

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ Y Pj)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel v€etné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,01
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazuijici na stied (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
CasteCné dostupna obfanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1] 0,01
dobra dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti Il 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - NezjiSténo. Il 0,00
11

Index polohy lp=P.*(1+3 Pj)=1,040

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

1. Stavba ¢. p. 337

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 150 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2000
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 228,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Plocha [m?]
l. PP, zaklady: 16*8,6 = 137,60 m?
5,7%2,3 = 13,11 m?
6*3,3 = 19,80 m?
l. NP: 11*9,7 = 106,70 m?
6,3*6,9 = 43,47 m?
Podkrovi + zastfeseni: 11*9,7 = 106,70 m?
6,3*7,7 = 48,51 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka
|. PP, zaklady: 137,60 m? 1,90 m
13,11 m? 1,90 m
19,80 m? 3,20m
I. NP: 106,70 m? 2,60 m
43,47 m? 2,60 m
Podkrovi + zastfeSeni: 106,70 m? 2,30 m
48,51 m? 2,30m

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor [m?3]
|. PP, zaklady: (16*8,6)*(1,90) = 261,44 m?
(5,7%2,3)*(1,90) = 24,91 m?
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(6*3,3)*(3,20)

63,36 m*

l. NP: (11*9,7)*(2,60) 277,42 m?
(6,3*6,9)*(2,60) 113,02 m3
Podkrovi + zastfeSeni: (11*9,7)*(2,30) 245,41 m3
(6,3*7,7)*(2,30) 111,57 m®

Obestavény prostor - celkem: 1097,13 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 150,17 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP = 475,89 m?

Podlaznost: ZP | ZP1=3,17

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stifechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 11 0,03

4. Podlaznost: hodnota vétSi nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a Vv 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, Il -0,04

7. Zakl. pfislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 1 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni [ 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou Il 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 23 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005*(23 + 15) = 0,810

12

Index vybaveni lv=(1+ Y Vi)*Viz*0,810=0,883

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I = 1,040

Ocenéni

Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 228,- K&/m?® * 0,883 = 1 967,32 K&/m?
CSp=0OP*ZCU*I1*1p=1097,13 m®* 1 967,32 K&m?3* 1,000 * 1,040= 2 244 742,- K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

2. Pozemky parc. ¢. st. 8, parc. ¢. 40, 347/13, 33

2.1. pozemky
Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15% IV 0,00

vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky [l 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo Il -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - NezjiSténo. 1 0,00

6

Index omezuijicich vlivl lo=1+ ) Pi=0,990
i=1

Celkovy index | = It * o * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v s Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofri, funkéni celek
§ 4 odst. 1 646,- 1,030 665,38
T Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 8 153 665,38 101 803,-
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 40 165 665,38 109 788,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  347/13 12 665,38 7 985,-
komunikace
§ 4 odst. 1 zahrada 33 469 665,38 312 063,-
Stavebni pozemky celkem 799 531 639,-
2.2. Porosty na pozemcich
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zplisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K& 531 639,00
Celkova vyméra pozemku m? 799,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 500,00
Cena pokryvné plochy porostl Ké 531 639,00
Cena porostu je ve vySi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 45 189,00
Porosty na pozemcich - zjisténa cena celkem = 45 189,- Ké

Pozemky parc. €. st. 8, parc. €. 40, 347/13, 33 - rekapitulace
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2.1. Pozemky: 531 639,- Ké

Pozemky parc. €. st. 8, parc. €. 40, 347/13, 33 - zjisténa cena = 576 828,- Ké
celkem

3. Pozemek parc. €. 39/1
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
v&etné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo Il -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - NezjiSténo. 1 0,00
6
Index omezuijicich vlivl lo=1+ 3 Pi=0,990

i=1
Celkovy index | = It * lo * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofri ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 646,- 1,030 665,38

T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [Kg]
§ 4 odst. 1 orna plida 39/1 1399 665,38 930 867,-
Stavebni pozemek celkem 1399 930 867,-
Pozemek parc. €. 39/1 - zjiSténa cena celkem = 930 867,- Ké
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|Trin|’ ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Stavebni pozemek parc. €. 39/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Vzorek 1
Lokalita: Pecka
Popis: Popis z realitni inzerce: Stavebni pozemek ureny Gzemnim planem k vystavbé rodinného

domu v tésné blizkosti centra obce Pecka, vyméra pozemku 1.790 m?, ve$keré IS v dosahu.
Pozemek se nachazi v tésné blizkosti namésti na okraji zastavby stavajicich rodinnych doma.
Vhodna nabidka k vystavbé rodinného nebo rekreacniho domu v zajimavé lokalité. Atraktivni
misto pro vlastni bydleni, ale také pro letni turistiku a zimni turistiku (hrad Pecka, cyklostezky,

bézky ........ ). Toto je misto pro Vasi vikendovou rekreaci, home office nebo aktivni stafi.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ,
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m? ]
3381 100 1790 1 888,88 0,85 1 605,55
Nazev: Vzorek 2
Lokalita: Horni Brusnice
Popis: Popis z realitni inzerce: Prodej krasného stavebniho pozemku o vymérach 1.292 m2. Jedna se

0 mirné svazity pozemek s prekrasnym vyhledem do krajiny Podkrkono$i. Pozemek
nachazejici se v klidné ¢asti obce s nadhernym vyhledem, celoro&né dostupny po zpevnéné
obecni komunikaci. Pfipojky IS vefejna vodovodni pfipojka a pfivod el.en., plyn v pribézné
komunikaci u pozemku. V obci Skolka, sportovni vyziti atd., veSkera obCanska vybavenost v
cca 10 km vzdaleném Dvofe Kralové nad Labem. Velmi dobra lokalita obce v zastavbé
roubenych chalup a s Sirokymi moznostmi rekreace (letni i zimni sporty, cyklon-turistika,
houbafeni, koupani apod.).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 .

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 2 ®
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ KE/m?]

1 932 530 1297 1 490,00 0,90 1 341,00
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Nazev: Vzorek 3

Lokalita: Bukovina u Cisté

Popis: Popis z realitni inzerce: Nabizime k prodeji pozemek s projektem na vystavbu rodinného
domu 5+kk v obci Bukovina u Cisté. Pozemek o velikosti 832 m? se nachazi v zastavbé
rodinnych domu na jiznim svahu s otevienym vyhledem do okoli. Elektfina a voda na hranici
pozemku. Budouci dim je s obytnym podkrovim a nezastfeSenou, dfevénou terasou
nepravidelného tvaru o ploSe 21 m2. Dle stavebni dokumentace se v pfizemi nachazi obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem, pracovna, dvé Satny, koupelna s toaletou a technicka mistnost.
V obytném podkrovi jsou dva pokoje se spoleCnym balkénem, dalSi pokoj a druha koupelna.
Obchod v blizkém okoli. Ob&anskéa vybavenost v obci & nedalekém Studenci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 i R a
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1 495 000 832 1796,88 0,89 1 599,22

Nazev: Vzorek 4

Lokalita: Cervena Tfeme$na

Popis: Popis z realitni inzerce: K prodeji rovinaty pozemek pro vystavbu RD p.€. 24/42 o vymére

1098 m2 v k.u. Cervena Treme$na. PFistup k pozemku z obecni asfaltové komunikace.
Moznost napojeni na vodovod, elektfinu, do doby, nez bude vybudovana nova oddilna
kanaliza¢ni sit, se pfedpoklada individualni isténi v souladu s platnou legislativou.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 [ Ty >
velikost pozemku - 1,00 \"
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 b .
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 500 000 1098 1 366,12 1,16 1584,70
Nazev: Vzorek 5
Lokalita: Horni Brusnice
Popis: Popis z realitni inzerce: Nabizime Vam moznost koupé stavebniho pozemku p. ¢.1828/22 v

obci a k. 4. Horni Brusnice, umisténého v okrajové ¢asti obce Horni Brusnice u Dvora Kralové
nad Labem. Pozemek je situovan v malebné, podkrkonoSské krajiné na upati hory Zvi€ina s
exkluzivnim vyhledem na pohofi Krkono$. Inz. sité: elektfina, vodovod, COV, pfijezdova
komunikace- asfaltova., platné uzemni povoleni na individualni vystavbu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,05
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moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena
[KE] [m?] JC [ KE/m?]

4 442 800 3 064 1 450,00 1,09 1 580,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 341,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 542,19 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 605,55 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

V nedavném obdobi (do 1 roku zpét) nebyly na uzemi Méstyse Pecka nalezeny Zadné realizované
trzni transakce, kde by predmétem koupé byl stavebni pozemek. Z tohoto divodu byly pro
porovnani pouZzity data z obdobnych okolnich lokalit a také data nabidkovych cen. Pfipadné
odliSnosti porovnavanych nemovitosti s nemovitosti ocefiovanou byly zohlednény v ramci
korek&nich koeficientu. Na zakladé upravenych cen bylo zjisténo, Ze ocefiovana nemovitost se
bude nachazet v rozpéti 1 341 - 1 606 K&/m?. Pramérna hodnota byla zjiSténa ve vysi 1 542 K¢,
median ve vysi 1 585 KE&. Jako vychozi hodnota pro ocefiovany pozemek byla stanovena hodnota
1 550 K&/m?2, tj. pfi vymére oceriovaného pozemku 1 399 m? se jedna o jeho celkovou hodnotu
2 168 450 K¢, tj. 2 170 000 K& po zaokrouhleni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m2] cena podil pozemku
[ Kéim?] [KE]
orna ptda 39/1 1399 1 550,00 2 168 450
Obvykla cena pred korekci ceny 2 168 450
Zaokrouhleni + 1 550,00 = 2 170 000,00
Celkova vyméra pozemku 1399 Hodnota pozemkii celkem 2170 000

- 19/39-



2. Porovnavaci hodnota

2.1. Soubor nemovitosti objektu €. p. 337 (jednotny funkéni celek)

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 236,50 m?
Plocha pozemku: 626,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vzorek 1
Lokalita: Chloumek
Popis: Popis z realitni inzerce: Prodej chalupy v obci Boharika, vhodné k trvalému bydleni i

rekreaci. Nachazi se v okrajové a velmi klidné ¢asti obce na oploceném mirné svazitém
pozemku o celkové rozloze 1117 m2. Dim je kompletné podfezany a suchy. Disponuje
chodbou, tfemi mistnostmi a koupelnou. K domu nalezi gardz pro jeden automobil a kolna.
Na pozemku je vlastni vrtana studna, sklenik, bazén, ovocné stromy.

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikost objektu, vyuZitelnost prostoru, potencial 1,30
K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,05
K4 Provedeni, pfisluSenstvi, inZenyrské sité 1,10
K5 Celkovy stav, stafi 1,00 :

K6 Vliv pozemku a ostatniho pFislugenstvi 0,95 Zdroj: databaze INEM,
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 kupni cena sbirka listin KN
Cena k 21.3.2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 600 000 K& 1,43 5148 000 K¢

Nazev: Vzorek 2
Lokalita: Prosecné
Popis: Popis z realitni inzerce: Pokud jste okouzleni roubenkami, které maji své genius loci..jedna

na Vas takova Ceka v Podkrkono$ské oblasti v Prose€ném ukotvena v pékné pfirodni
scenérii s vétSim pozemkem cca 3 400 m2. Pro dokonaly relax se Vam také nabizi
nedaleké hezké golfové hfisté tzv. Golf Country Club. Roubenku Ize relativné rychle
vyuzivat a postupné vylepSovat. Ma i velky investi¢ni potencidl ve vyuZiti velkych prostor na
pudé nebo ve stodole. V dojezdové vzdalenosti jsou zndmé skiaredly - Spindlerdv mlyn,
Strazné, Herlikovice nebo Benecko. Samostatné stojici roubenka s stodolou vytvari rohové
zakouti pro pfijemné posezeni ve stinu strom(. Obytna ¢ast (147m?) zahrnuje svétnici jako
z pohadky - vétsi spolecenskou mistnost s krbem s jidelnim stolem a kfesly,..s navazujici
kuchyni. Skrze prostornou chodbu se Ize dostat do vétSi koupelny nebo do dilny (skladu)
na ktery navazuje dalSi vétSi neobyvana mistnost (mastal). V patfe jsou dva pokoje a
skladova mistnost v€etné prostorné chodby na kterou jiz navazuje vstup do pldniho
prostoru s dalSim padnim patrem = s moznosti pudnich vestaveb atd. K roubence navazuje
v pravém uhlu velkd stodola rovnéZ s mozZnosti vestaveb s u€elem bydleni nebo nebo
napfiklad zfizeni wellnes . bazén, vifivka, sauna nebo pro cokoli jiného V navazujicim
prostoru mezi roubenkou a stodolou je sklad dfeva posta&ujici na dlouhou dobu. K vytapéni
slouzi krbova kamna s vyménikem a rozvodem radiatord do dalSich mistnosti a teplou vodu
k myti ohfivaji boilery (koupelna , kuchyn).

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikost objektu, vyuzitelnost prostoru, potencial 1,10

K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,10

K4 Provedeni, pfislusenstvi, inzenyrské sité 1,15 . _

K5 Celkovy stav, stafi 1,10 L e N
K6 Vliv pozemku a ostatniho prislusenstvi 0,90 Zdroj: databaze INEM
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena k 21.6.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 800 000 K& 1,38 5244 000 K¢
Nazev: Vzorek 3
Lokalita: Trebihost
Popis: Popis z realitni inzerce: Podzvi€insko, region v Podkrkonosi, rozléhajici se na uzemi

Trutnovska a Ji¢inska. Oblast, jehoZ dominantou je Zvicina se svymi 672 metry nadmorské
vySky, oblibeny turisticky cil s kilometry péSich i béZkafskych tras, odkud je ten nejkrasné;si
vyhled na KrkonoSe. Obec Tfebihost, Dolni Dehtov se nachazi v dojezdové vzdalenosti 15
minut do Dvora Kralové nad Labem a Hofic, pal hodiny do Hradce Kralové ¢&i k najezdu na
dalnici D11 A ja tu pro Vas mam krasnou udrzovanou chalupu z roku 1899, idealni pro
rekreaci Ci na celoro¢ni obyvani. Urcité Vas potési, ze Vas neCekaji zadné dalsi nutné
investice, jelikoz v roce 2019 byla kompletné renovovana stfecha vcetné véncové vazby, v
pudnim prostoru je tak teoreticky potencial mozné vestavby. V roce 2020 se také
zefektivnilo vytapéni skrze krbova kamna s vymeénikem, které pohodiné vytopi cely prostor|
diky radiatorim ve vSech &astech domu véetné dilny a zimni zahrady. Vodu ohfiva
elektricky bojler, plyn neni v domé zaveden, ale nachazi se na hranici pozemku. Interiéry
chalupy po rekonstrukci. K chalupé se dostanete po udrzované asfaltové obecni cesté a
parkujete na vlastnim pozemku. Urcité se radi zastavite na zaprazi a potéSite se po
dlouhém dni vyhledem do luk a poli, jelikoz Vase chalupa je posledni v obytné zastavbé a
dal uz se rozléhaji jen lany zelené. Z prostorné vstupni chodby se pak dostanete do
sednice, ktera bude stfedobodem VasSeho doméciho byti diky velkorysé dispozici o
Uzasnych 41 m2, v niz se nachazi kuchyrska, jidelni i klidova zéna. Ze sednice se
dostanete do svétlé loZnice s vyhledem do pfirody. Prostorna je také koupelna, ktera je
spojena prichodem se samostatnym WC. Nejeden muz &i ¢inoroda Zena urcité oceni
paradni dilnu v prostoru s klenbovym stropem, ktery doda mistu nezaménitelnou

atmosféru.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikost objektu, vyuZitelnost prostoru, potencial 1,10
K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,05
K4 Provedeni, pfisluSenstvi, inZenyrské sité 1,15
K5 Celkovy stav, stafi 1,10 s A
K6 Vliv pozemku a ostatniho pfisludenstvi 1,00 Zdroj: databaze INEM
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena k 28.12.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 050 000 K¢& 1,31 5 305 500 K¢

Nazev: Vzorek 4
Lokalita: Pecka
Popis: Objekt z realitni inzerce, nabizen dlouhodobég, zohlednéno v ramci korek&nich koeficientu.

Jediny dohledany objekt obdobného charakteru s informacemi o objektu z realitni inzerce.
Popis z realitni inzerce: samostatné stojici dum, po rekonstrukci, moznost az dvou
apartmand. Ve vyhradnim zastoupeni si Vam dovolujeme nabidnout prodej samostatné
stojiciho dvoupodlazniho domu v centru turisty vyhledavané lokality Podkrkonosi v obci
Pecka. Dim o zastavéné ploSe 146 m? stoji na mirné svazitém pozemku o celkové plose
351 m?. Celkova plocha obytného prostoru ¢ini 167 m2. DUm prosel kompletni rekonstrukci
a aktualné plnil funkci infocentra s moznosti ubytovani. Stavba kolaudovana jako stavba
ob&anského vybaveni. Na pozemek jsou pfivedeny vSechny inZenyrské sit¢ — do domu
zavedena obecni voda, kanalizace a elektricka energie, na hranici pozemku pfiveden plyn.
Soucdasna dispozice domu je rozdélena na dva apartmany (v kazdém podlazi domu). V
1.NP naleznete tfi samostatné mistnosti (jednu z nich s kuchyrfiskym koutem) dale jednu
samostatnou technickou mistnost s vlastnim socialnim zafizenim a dale dvé mistnosti se
samostatnym socidlni zafizenim. (2x sprchové kouty + 2 WC). Ve 2.NP naleznete dvé
samostatné a neprlichozi mistnosti s moznosti vyuziti pro ubytovani a dale prostornou
spojovaci mistnost s moznosti do vybudovani kuchyriského koutu €i relax zény. V 1.PP

- 21/39-




naleznete kamenné schodisté a jeden klenbovy prostor — sklep. Ohfev vody za pomoci
elektro boileru, vytapéni domu za pomoci elektrokotle s termostaty v mistnostech..Dum se
nachazi pouhych 140 m od historického a turisty vyhledavaného namésti obce Pecka v
podhradi hradu Pecka. Nemovitost nabizi moznosti nejen jako stavajici infocentrum, ale Ize
i pronajimat s moznosti ubytovacich sluzeb a dale pro potfeby podnikani &i provoz firmy
nebo po upravach vyuzivat i pro trvalé bydleni.

Uzitna plocha: 159,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikost objektu, vyuzitelnost prostoru, potencial 1,30
K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,15
K4 Provedeni, pfislusenstvi, inzenyrské sité 1,00
K5 Celkovy stav, stafi 0,95
K6 Vliv pozemku a ostatniho pfislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena k 29.3.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3711 000 K& 1,28 4 750 080 Ké
Nazev: Vzorek 5
Lokalita: Pecka
Popis: Podruzné pouzity vzorek pouzity pro ovéfeni cenové urovné nemovitosti v lokalité - jedna

se o prodany objekt na uzemi Méstyse Pecka s dohledanou kupni cenou respektive kupni
smlouvou ve sbirce listin katastru nemovitosti, ktery neprosel realitni inzerci a nejsou tedy k
nému dostupné informace tykajici se vnitfniho stavu a dalSich informaci, které nelze
odvodit na zakladé zvnéjSku viditelnych skute€nosti. Stavebné-technické provedeni a stay,
objektu byly odhadnuty na zakladé zvnéjSku viditelnych skute€nosti a na zakladé vlastni
zkuSenosti odhadce s obdobnymi obchodovanymi nemovitostmi. Oproti nemovitosti
ocenované je predpokladan vnitfni stav o néco horsi, poloha v ramci lokality taktéz o néco
horSi, pozemek srovnatelny - u ocefnovaného objektu je oCekavana vyssi hodnota oproti
tomuto porovnhavanému vzorku.

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikost objektu, vyuZitelnost prostoru, potencial 1,00
K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,10
K4 Provedeni, pfisluSenstvi, inZenyrské sité 1,10
K5 Celkovy stav, stafi 1,05
K6 Yliv pozemku a ostatniho pfislusenstvi 1,00 Zdroj: mapy.cz, sbirka listin
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 KN

Cenak 12. 1. 2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3 650 000 K& 1,27 4 635 500 K&

Nazev: Vzorek 6
Lokalita: Pecka
Popis: Podruzné pouzity vzorek pouzity pro ovéfeni cenové urovné nemovitosti v lokalité - jedna

se o prodany objekt na uzemi Méstyse Pecka s dohledanou kupni cenou respektive kupni
smlouvou ve sbirce listin katastru nemovitosti, ktery neprosel realitni inzerci a nejsou tedy k
nému dostupné informace tykajici se vnitfniho stavu a dalSich informaci, které nelze
odvodit na zakladé zvnéjSku viditelnych skuteCnosti. Stavebné-technické provedeni a stay|
objektu byly odhadnuty na zakladé zvnéjsku viditelnych skuteCnosti a na zakladé vlastni
zkuSenosti odhadce s obdobnymi obchodovanymi nemovitostmi. Oproti nemovitosti
ocenované je predpokladan celkovy stav o néco lepsi, oceriovany objekt se jevi jako lepSi
pro rekreacni vyuZiti, pozemek oproti ocefiované nemovitosti mensi - u ocefiovaného
objektu je oCekavana vyssi hodnota oproti tomuto porovnavanému vzorku.
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikost objektu, vyuzitelnost prostoru, potencial 1,00
K3 Lokalita, poloha, pfistup 1,00
K4 Provedeni, pfisluSenstvi, inZenyrskeé sité 1,00 Zdroj: mapy.cz, sbirka listin
K5 Celkovy stav, stafi 1,00 KN
K6 Vliv pozemku a ostatniho pfislusenstvi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Cena k 29.11.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

3 800 000 K& 1,21 4 598 000 Ké

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
V ramci porovnavaci analyzy pro urCeni hodnoty celého souboru nemovitosti v jednotném

funkénim celku se stavbou &. p. 337 byly pouzity porovnavané nemovitosti (vzorky) obdobnych
rodinnych domu/rekreacnich objektl vic¢i ocefovanému souboru nemovitosti respektive stavbé ¢.
p. 337. V lokalité Mésyse Pecka se nenachazi dostateCny poc€et zobchodovanych obdobnych
nemovitosti v nedavném obdobi, z tohoto divodu byl vyuzit vzorek s nabidkovou cenou z realitni
inzerce a dale byly pouzity porovnavané nemovitosti z okoli a obdobnych lokalit. Dale byly vyuZity
zobchodované objekty na uzemi Méstyse Pecka se zjisténou kupni cenou z kupni smlouvy sbirky
listin katastru nemovitosti, kde v8ak tyto objekty neprosly realitni inzerci a tedy neni k dispozici
velké mnozstvi dat k témto nemovitostem - Ize posuzovat na zakladé vnéjSiho posouzeni staveb a
tyto objekty tak byly do srovnani zafazeny spiSe jako podplrné pro ovéfeni hodnot nemovitosti v
lokalité. V ramci porovnani byly nalezeny co nejvice obdobné objekty ocefiovanému souboru v
lokalité a jejim okoli. Z duvodu rozdilnosti jednotlivych vlastnosti porovnavanych a ocernovanych
nemovitosti byly tyto ceny korigovany korekénimi koeficienty, pomoci kterych byla u kazdé
porovnavané nemovitosti namodelovana na zakladé jeji kupni/nabidkové ceny hodnota tak, aby
tato odpovidala nemovitosti ocefiované. V ramci korekénich koeficientl byly zohlednény vSechny
vyznamné vlastnosti ovliviujici hodnotu nemovitych véci a okolnosti jejich prodeje, tj. pfedevsSim
redukce pramene ceny v pfipadé pouziti nabidkové ceny, velikost objektu, vyuzitelnost
uzitné/podlahové plochy, dalSi potencial nemovitosti, lokalita, poloha, pfistup, stavebné-technické
provedeni, pfisluSenstvi, dostupnost inZenyrskych siti, celkovy stav, stafi, pozemek, vedlejsi
stavby a dalSi venkovni pfisluSenstvi a upravy a pfipadné dalSi skute€nosti ovliviiujici vyslednou
hodnotu. Na zakladé této upravy korek&nimi koeficienty se vysledné korigované ceny
porovnavanych nemovitosti nachazi v rozmezi odpovidajici cca cenovému pasmu 4 600 000 - 5
300 000 K¢. Aritmeticky prameér zjisténych hodnot je 4 946 847 K¢, median pak 4 949 040 K¢,
stfedova hodnota uvedeného rozmezi 4 950 000 K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekt
vyuzivany pro rekreaci, mj. pro jeho lokalitu, je dale nutné zohlednit sou€asny vyvoj cen
rekreaCnich objektu, ktery ma spiSe klesajici charakter, obecné v sou¢asné dobé nabidka spise
prevySuje poptavku, nabidkové ceny jednotlivych objektl v Case je nutné i snizovat. Dle dat
spole€nosti Valuo se prodej rekreacnich objektll propadl obecné meziroéné o vice nez 40 %.
Zaroven vSak je nutné zohlednit skuteCnost umisténi nemovitosti v atraktivni lokalité a
nadprumérny stav ocefiovaného rekrea¢niho objektu oproti obdobnym obchodovanym
nemovitostem. Z tohoto divodu se jako nejpravdépodobnégjsi jevi hodnota vzacné odpovidajici
vySe uvedenému priméru, medianu i stfedové hodnoté, tj. hodnota 4 950 000 K&. Nicméné
vzhledem k podminkam a individualnosti kazdé trzni transakce ma vyssi relevanci urCité trzni
hodnoty cenovym pasmem, ve kterém se tato hodnota pro ocefiovany soubor nemovitych véci
bude nachazet, v rozmezi 4 600 000 - 5 300 000 K&. Uvedena nejpravdépodobnéjsi hodnota a
cenoveé rozmezi odpovidaji cenovému pasmu obvyklych cen, kterych obdobné nemovité véci resp.
soubory obdobnych nemovitych véci dosahuiji.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 598 000 Kc/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 4 946 847 Kc/ks
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Median 4 949 040 K¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 305 500 K¢&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 950 000 K¢
REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba ¢. p. 337 2 244 740,- K&
2. Pozemky parc. €. st. 8, parc. €. 40, 347/13, 33 576 830,- K&
2.1. Oceflované pozemky 531 639,- K¢
2.2.Porosty na pozemcich 45 190,- K¢
576 830,- K&
3. Pozemek parc. ¢. 39/1 930 870,- K&
Vysledna cena zjisténa (neodpovida trzni hodnoté nemovitosti) celkem: 3752 440 K¢&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkd

1.1. Stavebni pozemek parc. ¢. 39/1 2170 000,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Soubor nemovitosti objektu &. p. 337 (jednotny funkéni celek) 4 950 000,- K&
Celkova trzni hodnota ocenovanych nemovitosti 7120 000 Ké
RD ¢. p. 337 s pozemky v jednotnéem funkénim celku 4 950 000 K¢

(parc. ¢. st. 8, jehoz soucasti je stavba RD ¢. p. 337, parc. &. 40 a 347/13 — vSe LV ¢&. 33, a dale pozemek
parc. €. 33 zapsany na LV ¢&. 748, vSe k. u. Lhota u Pecky)

Pozemek parc. ¢. 39/1 2 170 000 K¢
(zapsany na LV ¢. 33, k. u. Lhota u Pecky)

Silné stranky

Lokalita
Stav nemovitosti
Obytné podkrovi
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ZAVER

Pfedmétem ocenéni byly nemovité véci zapsané na LV €. 33 a 748 u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji€in, pro obec Pecka, katastralni uzemi Lhota u
Pecky. Jedna se o pozemek parc. €. st. 8, jehoz soucasti je stavba rodinného domu uzivaného pro
rekreacni ucely €. p. 337, a dale pozemky parc. €. 39/1, 40, 347/13 a 33.

Na zakladé provedené ocenovaci analyzy byla celkova trzni hodnota vyse uvedenych
ocenovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 33 a LV €. 748, obec Pecka, k. u. Lhota u
Pecky, k datu ocenéni 12. 6. 2023 odhadnuta v rozmezi 6 770 000 — 7 470 000 K¢, s nejvyssi

pravdépodobnosti jako trzni hodnota ve vysi:

7 120 000 Ké

slovy: sedm miliond jedno sto dvacet tisic K¢

Hodnota jednotlivych diléich éasti souboru oceriovanych nemovitych véci je odhadovdna
nasledovné:

RD é. p. 337 s pozemky v jednotném funkénim celku 4 950 000 Ké

(parc. ¢. st. 8, jehoZ soucasti je stavba RD ¢. p. 337, parc. &. 40 a 347/13 — vSe LV ¢&. 33, a dale pozemek
parc. ¢. 33 zapsany na LV ¢. 748, vSe k. U. Lhota u Pecky), cenové rozmezi: 4 600 000 — 5 300 000 K¢

Pozemek parc. é. 39/1 2170 000 Ké
(zapsany na LV ¢&. 33, k. u. Lhota u Pecky)

Ve Vichové nad Jizerou dne 23. 6. 2023

Digitélné podepsal
Ing.Bc. Ing.Bc. Luka Hruby

2 , Datum: 2023.06.23
Lukas Hru by 14:10:00 +02'00'

Ing. Bc. Lukas Hruby

Vichova nvad Jizerou 120, 512 41
ICO: 08662037

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

PRILOHY
pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti - LV &. 748, k. U. Lhota u Pecky 1
Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 33, k. U. Lhota u Pecky 3

Zobrazeni ocefiovanych nemovitosti na katastralni mapé - LV €. 33a 748, k. u. 1
Lhota u Pecky

Fotodokumentace ocefiovanych nemovitosti 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 12:55:02

Okres: C€CZ0522 Jiéin Obec: 573299 Pecka
Kat.uzemi: 718688 Lhota u Pecky List vlastnictvi: 748
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Knap Oldfich a Knapova Eva, Narodni 371/29, Liberec 321002/070
VIII-Dolni Hanychov, 46008 Liberec 385503/064

SJM = spoledné jméni manzZelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
33 469 zahrada ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 3195/1997 ze dne 18.11.1997,pravni uéinky vkladu ke dni 25.11.1997.

POLVZ:2/1998 Z-10000002/1998-604
Pro: Knap Oldfich a Knapova Eva, Narodni 371/29, Liberec VIII-Dolni RC/ICO: 321002/070
Hanychov, 46008 Liberec 385503/064

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
33 73351 469

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jicéin, koéd: 604.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.06.2023 13:08:01
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich Gdajlt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.
Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni arad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in, kéd: 604.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 12:55:02

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573299 Pecka
Kat.lGzemi: 718688 Lhota u Pecky List vlastnictvi: 33
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Knap Oldfich, Narodni 371/29, Liberec VIII-Dolni 321002/070 1/2
Hanychov, 46008 Liberec
Knapova Eva, Narodni 371/29, Liberec VIII-Dolni 385503/064 1/2

Hanychov, 46008 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 8 153 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: Pecka, &.p. 337, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 8
39/1 1399 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
40 165 trvaly travni porost ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
347/13 12 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl V&cné préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécné préva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo zfizeni, vedeni, provozovani, udrzby a oprav kanalizace vcéetné prava vstupu a
vjezdu v rozsahu dle geometrického planu &. 126-62/2010
Oprdvnéni pro
Vodohospodafska a obchodni spoleénost, a.s., Na Tobolce
428, Holinské Predmésti, 50601 Ji&in, RC/ICO: 60109149
Povinnost k
Parcela: 39/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 02.08.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 10.08.2010.

V-2908/2010-604
Poradi k datu podle pravni dpravy Guéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni

inZenyrské sité - kanalizace s pravem vstupu a vjezdu dle &él. 2. smlouvy v rozsahu dle
geometrického planu &. 148-124/2015

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Jiéin, kéd: 604.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 12:55:02

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573299 Pecka
Kat.tzemi: 718688 Lhota u Pecky List vlastnictvis 33
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Vodohospodaf¥ska a obchodni spoleénost, a.s., Na Tobolce
428, Holinské Predmésti, 50601 Ji&in, RC/ICO: 60109149
Povinnost k
Parcela: 39/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18.09.2018. Pravni udéinky
zapisu k okamzZiku 20.09.2018 11:12:05. Zapis proveden dne 12.10.2018.
V-5925/2018-604
Poradi k 20.09.2018 11:12

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména ¢&islovani parcel
Vyrozuméni o chybé ve vymére stp 8 ze dne 31.10.1995
- vz 3/96
Povinnost k
Parcela: St. 8

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 347/13

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 1249/1982 ROZHODNUTI ST. NOT. ZE DNE 25.3.1983.
POLVZ:12/1983 Z-10000012/1983-604
Pro: Knap Oldf¥ich, Narodni 371/29, Liberec VIII-Dolni Hanychov, RC/I1C0O: 321002/070

46008 Liberec
o Smlouva (dohoda) V1 592/1993 VKLAD ZE DNE 20.1.93 DAROVACI SMLOUVA.
POLVZ:5/1993 Z-10000005/1993-604

Pro: Knapova Eva, Narodni 371/29, Liberec VIII-Dolni Hanychov, RC/ICO: 385503/064
46008 Liberec

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
39/1 73351 1399
40 73351 165

Pokud je vyméra bonitnich dila parcel men$i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Ji&in, kéd: 604.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2023 12:55:02

Okres: C€CZ0522 Jiéin
Kat.lGzemi: 718688 Lhota u Pecky

Obec: 573299 Pecka
List vlastnictvi: 33

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jicéin, koéd: 604.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 09.06.2023 13:06:57

Podpis, razitko:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&akona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj,

Katastrdlni pracovidté Jic¢in, koéd: 604.
strana 3
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